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参加谈判供应商须知

1. 适用范围：本谈判文件仅适用于京客隆集团 2025-2026 年度（方案）设计供

应商征召项目。

2. 凡参加谈判的供应商必须完全具备本文件第一部分谈判邀请函中第二条谈判

供应商资质要求规定的条件，并提供充分的证明材料。

3. 凡参加谈判的供应商须按本谈判文件所附的谈判响应文件格式（第三点）提

交响应文件。

4. 评审标准：谈判小组应当从进入商务谈判的供应商中按采购需求、质量和服

务均能满足本谈判文件实质性要求，且采用综合评分法的原则确定成交供应

商。

5. 无论本次谈判过程和谈判结果如何，参加谈判的供应商须自行承担与谈判有

关的一切费用。
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一、基本情况

1、项目名称：京客隆集团 2025-2026 年度（方案）设计供应商征召

2、设计内容和服务范围：装修改造项目相关全部设计、规划方案，包括但不

限于室内精装设计及精装施工图设计（包含加工间平、立面设计），公共空间的室

内灯光设计，公共空间的室内陈设方案设计，公共空间宣传(如门店内墙面、柱面、

店内发光字 VI 设计），室外建筑外立面局部优化设计（含室外 logo）和外立面灯

光设计，提交甲方对外租商户区域设计要求（外租商户与卖场交圈位置的天花、

地面、立面的设计）。

3、设计标准

①设计文件依据甲方的委托设计任务书、甲方提交的基础资料以及甲方需求及进

度要求编制。

②设计文件必须符合中华人民共和国、北京市以及朝阳区有关设计法规、规范。

4、设计服务阶段内容和成果：

（1）概念设计阶段,以工作营的方式在项目及周边进行设计调研定位:

a、现状分析

b、区域位置分析

c、周边竞争项目的优劣势分析

d、该项目的优劣势分析

e、该项目客流量及人群分析

综合各方面因素及项目背景提出设计理念和设计主题:

a、建筑室内各层空间布局分析、功能布局分析

b、建筑室内装修风格意向，主要节点构思意向

c、后期服务阶段：（持续阶段为工程完工和开业）



4

（2）正式方案设计阶段

a方案设计说明，包括：项目现状分析、人群定位分析、设计目的分析、设计理念

分析

b建筑外立面优化图

c建筑外立面主要效果图方案

d建筑外立面其他分析（如灯光等）

e室内整体各层彩色平面铺位优化

f室内整体各层主次动线优化

g室内主要空间效果图

h室内其他分析（灯光、立面、陈设、天花、剖面、地面等）

i项目整体综合可实施性分析

g公共空间宣传(如门店内墙面、柱面、店内发光字 VI 设计）

（3）方案深化设计阶段

a深化完善建筑外立面整体方案

b深化完善建筑外立面主要平立面 cad 图纸

c提交建筑外立面主要材料样板及电子版文件

d深化完善室内整体方案

e深化完善室内各层主要平立面方案

f深化完善室内各层天花、灯光主要选型方案

g深化完善室内各层地面方案

h提交室内整体方案主要材料样板及电子版文件

i其他需要相关的资料和文件

上述成果最终以 PPT 及电子版文件汇报予甲方确认
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（4）施工图图纸设计阶段

a提交室外建筑外立面 cad 扩初图纸及全部材料样板（幕墙施工图由厂家深化）

b提交建筑外立面灯光设计 cad 图纸及全部灯具选型电子版

c提交室外建筑外立面扩初图相关的其他图纸和资料

d提交室内设计精装施工图 cad 电子版图纸（平立剖）及全部材料样板

e提交室内设计灯光、天花、地面设计 cad 图纸及全部灯具选型电子版

f提交室内陈设方案设计方案文件最终版

g提交公共空间宣传(如门店内墙面、柱面、店内发光字 VI 设计）AI 格式文件

h提交甲方对外租商户区域设计要求（外租商户与卖场交圈位置的天花、地面、立

面的设计）乙方应提供施工图纸电子版文件及蓝图和实物材料样板

（5）后期服务阶段:（工程完工和开业）

a配合施工过程技术问题解答,完成设计施工

b配合施工过程中局部方案调整

c配合施工过程中灯具选型、陈设品选型及其他方面的专业配合

d根据装修标准及使用功能提出强弱电、通风空调、给排水、消防等专业的点位美

观设计要求。

e与业主方委托的其他相关顾问公司进行配合，确保最终施工图纸与其他各专业协

调一致。

f组织主要设计师向业主方及施工方做施工图交底，解答业主方及施工方阅读后的

各种问题；

g交底会审、过程跟进、竣工配合参加业主方召集的施工现场协调会议；

h配合施工单位处理施工中发生的与设计相关的问题，出具设计变更；

i根据设计的效果，确认施工方提供的相应面饰主材；
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g 参与工程竣工验收，并签收相关文件。

二、资格要求：

一般要求：

1. 具有独立企业法人资格，建筑装饰设计甲级资质。

2. 按照国家规范和建设方的要求提交图纸设计成果。

3. 本项目 不接受 联合体参加比选。

三、提交资料要求：

1. 请参加本项目竞争的申请人，于 2024 年 12 月 26 日上午 9点-15 点完成电话报

名，2024 年 12 月 31 日上午 9点-11 点到北京市朝阳区新源里 45 号 313 室资产管

理中心递交回函资料。

2. 回函资料要求：

（1）企业营业执照、资质证书及相关资料；

（2）设计项目人员组织及证书；

备注：回函资料需加盖公章。

四、联系方式:

邀请人（全称）：北京京客隆商业集团股份有限公司

地 址： 北京市朝阳区新源里 45 号 3 层资产管理中心

联系人：刘女士

联系电话：64648374 18201528602 18610358483（座机号码无人接听，拨打手

机）

2024 年 12 月 24 日



承 诺 函

致：北京京客隆商业集团股份有限公司

根据贵公司京客隆集团 2025-2026 年度（方案）设计供应商征召项目的邀请，

我方愿意响应，并参加谈判及报价。为此，我方作如下郑重声明：

1.我方愿意按照谈判文件的所有要求，提供所需的项目方案和服务措施，并

严格履行合同的责任和义务。响应文件中所有关于报价资格的文件、证明、陈述

均是真实的、准确的。若有违背，我公司（单位） 愿意承担由此而产生的一

切后果。

2.按照谈判文件规定，我方正式提交的响应文件一份。

3.我方已详细审查全部谈判文件。我们完全理解并同意放弃对这方面有不明

及误解的权利。

4.我方同意提供按照贵方可能要求的与其谈判有关的一切数据或资料，理解

贵方不一定要接受最低报价或收到的任何报价。

5.我方同意本文件设定的付款及售后服务条件。

6.我公司（单位）参加本次京客隆集团 2025-2026 年度（方案）设计供应商

征召项目前三年内，在经营活动中没有重大违法记录。

10.与本次谈判有关的一切正式往来通讯请寄：

响应单位全称（公章）：

地址： 电话： 邮编：

法定代表人或法定代表人授权代表签字或盖章：

年 月 日
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报价单

单位：元

项目名称

邀请人

投标人名称

投标报价

本次招标设计费投标报价（单平米造价）：

（小写）元人民币

（其中：方案设计： 元/㎡，

装饰施工图设计，费用： 元/㎡）

备注：招标周期内所涉及项目的设计费不超过本次招标

设计费投标价格。

备注

地址： 邮编 ：

电话： 传真：

投标人全称： （签字或盖章）

法定代表人： （签字或盖章）

日 期： 年 月 日
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